                                                  БРЯНСКАЯ ОБЛАСТЬ

МГЛИНСКИЙ РАЙОН

ВЕТЛЕВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

ВЕТЛЕВСИЙ СЕЛЬСКИЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

                                                          РЕШЕНИЕ

от  27.11.2015г. № 3/47
д.  Ветлевка
Об утверждении Положения «О продаже земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Ветлевского сельского поселения и (или) государственная собственность на которые не разграничена, собственникам зданий, строений, сооружений, расположенных на этих земельных участках, находящихся на территории Ветлевского сельского поселения».
  На основании Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 года  № 136-ФЗ, Федерального закона от 23.06.2014 года №171-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», Приказа Управления имущественных отношений Брянской области № 1375 от 31.07.2015г « Об утверждении Порядка определения цены земельных участков находящихся в собственности Брянской области и земельных участков государственная собственность на которые не разграничена, при заключении договора купли-продажи без проведения торгов», в соответствии с нормами действующего законодательства, Ветлевский сельский Совет народных депутатов 
РЕШИЛ:
           1. Утвердить Положение «О продаже земельных участков,  находящихся  в муниципальной собственности Ветлевского сельского поселения и (или) государственная собственность на которые не разграничена, собственникам зданий, строений, сооружений, расположенных на этих земельных участках, находящихся на территории Ветлевского сельского поселения» (приложение 1).
         2. Решение Ветлевского сельского Совета народных депутатов  от  10.04.2008г. № 1/ 147 «Об  утверждении  Положения о продаже земельных участков,  находящихся на территории Ветлевского сельского поселения, гражданам и юридическим лицам, имеющим в собственности здания, строения, сооружения» и решение от 24.06.2009г.    № 1/224 «О внесении изменений в решение Ветлевского сельского Совета народных депутатов  от 10.04.2008 года № 1/147  «Об утверждении  Положения о продаже земельных участков,  находящихся на территории Ветлевского сельского поселения, гражданам и юридическим лицам, имеющим в собственности здания, строения, сооружения» признать утратившими силу.

         3. Настоящее   решение  подлежит публикации   в  издании  "Муниципальный вестник» и размещению на официальном сайте администрации Мглинского района
 4. Настоящее   решение  вступает в силу с момента его опубликования. 

Глава Ветлевского
сельского поселения                                             С. А. Артюхов.
                  Приложение № 1
                                                              к решению Ветлевского  сельского  Совета
                                                                     народных депутатов   от  27.11.2015 г. № 3/47
Положение
о продаже земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Ветлевского сельского поселения и (или) государственная собственность на которые не разграничена, собственникам зданий, строений, сооружений, расположенных на этих земельных участках находящихся на территории Ветлевского сельского поселения.
1. Общие положения
          1.1. Положение о продаже земельных участков, находящихся на территории Ветлевского сельского поселения, гражданам и юридическим лицам, имеющим в собственности  здания, строения, сооружения разработано в соответствии с Гражданским Кодексом Российской Федерации; Градостроительным Кодексом Российской Федерации; Земельным Кодексом Российской Федерации; Федеральным Законом  от 25.10.2001 г. № 137-ФЗ  «О введение в действие Земельного Кодекса РФ», Приказом Управления имущественных отношений Брянской области № 1375 от 31.07.2015г «Об утверждении Порядка определения цены земельных участков находящихся в собственности Брянской области и земельных участков государственная собственность на которые не разграничена, при заключении договора купли-продажи без проведения торгов» и другими нормативно-правовыми актами.

         1.2. Настоящее Положение  определяет порядок продажи земельных участков, находящихся в муниципальной собственности и (или) государственная собственность на которые не разграничена, собственникам зданий, строений, сооружений, расположенных на этих земельных участках.

1.3. Действие настоящего Положения не распространяется на земельные участки, отнесенные к землям, изъятым из оборота.

       1.4. Объектом купли-продажи могут быть только земельные участки, прошедшие государственный кадастровый учет. 

       1.5. Продавцом земельных участков расположенных на землях сельского поселения, является администрация сельского поселения (далее - Продавец).

1.6. Юридические и физические лица - собственники зданий, строений, сооружений, не являющихся самовольными постройками (далее - Покупатели), имеют  право на приобретение в собственность земельных участков под указанными объектами недвижимости, в соответствии с утвержденными  в установленном порядке нормами  отвода земель  для конкретных видов деятельности или в соответствии с правилами землепользования  и застройки,  землеустроительной, градостроительной и проектной документацией.

1.7. При переходе права собственности  на здание, строение, сооружение, находящиеся на чужом земельном участке, к другому лицу, оно приобретает право  на использование соответствующей  части земельного участка, занятой зданием, строением, сооружением и необходимой для их использования на тех же условиях и в том объеме, что и прежний их собственник.

1.8. Договор аренды земельного участка не является препятствием для выкупа земельного участка.

1.9. При продаже земельных участков,  право собственности не переходит на объекты инженерной инфраструктуры, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и не используемые исключительно для обеспечения объектов недвижимости, расположенных на указанных земельных участках.

1.10. Собственники здания (помещений в нем), расположенного на неделимом земельном участке, имеют право на приобретение земельного участка в общую долевую собственность с учетом долей в праве собственности на здание.

Размер доли в праве собственности на земельный участок определяется пропорционально отношению площади соответствующего помещения к общей площади здания.

        1.11. В случае, если здание, сооружение, расположенные на земельном участке, раздел которого невозможно осуществить без нарушений требований к образуемым или измененным земельным участкам (далее - неделимый земельный участок), или помещения в указанных здании, сооружении принадлежат нескольким лицам на праве частной собственности либо на таком земельном участке расположены несколько зданий, сооружений, принадлежащих нескольким лицам на праве частной собственности, эти лица имеют право на приобретение такого земельного участка в общую долевую собственность или в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора.
2. Порядок продажи земельных участков
        2.1. Для рассмотрения вопроса о продаже земельного участка, Покупатель представляет в администрацию сельского поселения  следующие документы:

-   заявку на покупку земельного участка (приложение 1);
- копию документа, удостоверяющего  личность заявителя (заявителей), являющегося физическим лицом, либо личность представителя  физического или юридического лица;
- копию свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве  индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей), копию свидетельства о государственной регистрации юридического лица (для юридических лиц);
- копию документа, удостоверяющего права  (полномочия) представителя физического или юридического лица, если с заявлением обращается  представитель  заявителя ( заявителей);

- выписку из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на здание, строение, сооружение, находящиеся на приобретаемом земельном участке, или копии иных документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на такое здание, строение, сооружение (при наличии зданий, строений, сооружений на приобретаемом земельном участке);

- выписку из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на приобретаемый земельный участок или копии иных документов, удостоверяющих права на приобретаемый земельный участок. 

В случае отсутствия у собственника здания, строения, сооружения документов, удостоверяющих права на приобретаемый земельный участок, к заявлению прилагается мотивированный отказ в предоставлении информации, выданный в письменной форме органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в связи с отсутствием права на приобретаемый земельный участок, зарегистрированного в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним:

- кадастровый паспорт, а до вступления в силу Федерального закона от 24.07.2007 N 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости" - выписка из государственного земельного кадастра (кадастровый план земельного участка (разделы В.1 и В.2, а также В.3 и В.4 - при наличии соответствующих сведений в государственном земельном кадастре);

- копия документа, подтверждающего право приобретения земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование, в безвозмездное срочное пользование, в собственность или в аренду на условиях, установленных земельным законодательством.

       Документы представляются в трёх экземплярах. По форме и содержанию они должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации и настоящим Положением.

2.2. Решение о продаже земельного участка либо об отказе в продаже принимается администрацией сельского поселения, в месячный срок со дня подачи Покупателем заявления. Одновременно с принятием решения о продаже земельного участка при необходимости принимается решение об установлении публичных сервитутов. 

2.3. Покупателю отказывается в приобретении земельного участка в следующих случаях:

-  изъятия земельных участков из оборота;

- резервирования земель для государственных или муниципальных нужд;

- установленного федеральным законом запрета на приватизацию земельных участков. 

2.4. При принятии решения о продаже земельного участка Продавец производит расчет стоимости земельного участка  и готовит договор купли-продажи. 

        2.5. Договор купли-продажи должен содержать: цену земельного участка, его местонахождение, площадь, обременения,  форму и сроки платежа, реквизиты Покупателя и Продавца, основания,  порядок и последствия расторжения договора, порядок контроля за выполнением условий договора и ответственность за их нарушение,  а также иные условия (приложение 2).
        Неотъемлемой частью договора является кадастровый паспорт (план) земельного участка, изготовленный в установленном порядке, акт передачи недвижимости (приложение № 3).  Договор составляется в трех экземплярах.

        2.6. Государственная регистрация перехода права собственности на земельный участок осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

3. Цена земли при продаже земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной  собственности, собственникам зданий, строений, сооружений, расположенных на этих земельных   участках.
Порядок    определения   стоимости   земельного участка  и    расчетов.
           3.1. Цена земельного участка определяется на основе Приказа Управления имущественных отношений Брянской области № 1375 от 31.07.2015г «Об утверждении Порядка определения цены земельных участков находящихся в собственности Брянской области и земельных участков государственная собственность на которые не разграничена, при заключении договора купли- продажи без проведения торгов».
1). в размере двух с половиной процентов кадастровой стоимости
земельного участка:


-
собственникам зданий, строений, сооружений, расположенных на этих земельных участках и находящихся у них на праве аренды, в случаях если:

в период со дня вступления в силу Федерального закона от 25 октября 2001 года N 137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации" до 1 июля 2012 года в отношении таких земельных участков осуществлено переоформление права постоянного (бессрочного) пользования на право аренды;

такие земельные участки образованы из земельных участков, указанных в абзаце третьем настоящего подпункта;

       - юридическим лицам при переоформлении права постоянного (бессрочного) пользования земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (линейные объекты), на период до 1 января 2016 года;

-
коммерческим организациям и индивидуальным предпринимателям, являющимся собственниками расположенных на таких земельных участках зданий, строений, сооружений, если эти здания, строения, сооружения были отчуждены из государственной или муниципальной собственности, в том числе в случае, если на таких земельных участках возведены или реконструированы здания, строения, сооружения;

- коммерческим организациям и индивидуальным предпринимателям, являющимся собственниками расположенных на таких земельных участках зданий, строений, сооружений, если эти здания, строения, сооружения были возведены на таких земельных участках вместо разрушенных или снесенных и ранее отчужденных из государственной или муниципальной собственности зданий, строений, сооружений;

         - гражданам и некоммерческим организациям, являющимся собственниками расположенных на таких земельных участках зданий, строений, сооружений, если право собственности указанных лиц на эти здания, строения, сооружения возникло до вступления в силу Земельного кодекса Российской Федерации и если федеральными законами для указанных собственников не установлен иной порядок приобретения земельных участков в собственность; 

         2) Цена земельных участков определяется по цене десятикратного размера ставки земельного налога за единицу площади земельного участка в случае продажи:

земельных участков, на которых расположены здания, сооружения, собственникам таких зданий, сооружений либо помещений в них в случаях, предусмотренных статьей 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации.

3) Цена земельных участков определяется на дату подачи заявления о предоставлении земельного участка в собственность.

         3.2. Оплата стоимости земельного участка может производиться путем внесения Покупателем единовременно всей суммы выкупа земельного участка, либо в рассрочку. Рассрочка может предоставляться в случаях, когда стоимость земельного участка превышает 100000 рублей,  не более чем на три года со дня заключения договора купли-продажи. При этом в течение десяти дней со дня заключения договора купли-продажи на счет Продавца должно поступить не менее 30 процентов стоимости земельного участка.

        Остальная часть  стоимости подлежит уплате ежеквартально равными долями.

        Допускается досрочное исполнение Покупателем обязательства по оплате земельного участка.
        3.3. Полученные в результате продажи земельных участков денежные средства   перечисляются в  соответствующий бюджет согласно норматива распределения.

        В случае просрочки исполнения обязательства по оплате земельного участка Покупатель уплачивает Продавцу пеню в размере, установленном законодательством Российской Федерации.

4. Переход права собственности на земельный участок.
        Право собственности на земельный участок возникает у Покупателя после полной оплаты стоимости земельного участка по договору купли-продажи и регистрации приобретенного права собственности в соответствии с законодательством Российской Федерации.  

                                     Приложение № 1

                                                                                      к Положению О продаже земельных участков

                                                                                      В  Ветлевскую
                                                   сельскую администрацию
З А Я В К А

О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ   ЗЕМЕЛЬНОГО  УЧАСТКА

НА ПРАВЕ СОБСТВЕННОСТИ

Заявитель__________________________________________________________________________      

                     ( наименование и его адрес)

Расчетный, лицевой счет  Заявителя  №________________________________________________
Реквизиты банка:_____________________________________________________________________________
ИНН______________________________________________________________________________
        Прошу продать  в собственность __________________________________________________
_________________________________________________________________земельный участок  площадью_________________________________________________________________________
расположенный ____________________________________________________________________
                     ( местоположение земельного  участка, состав земель)

с кадастровым  номером  № _______________________согласно прилагаемого  кадастрового плана, кадастровая стоимость земельного участка____________________ 
От имени заявителя __________________________________     _____________________

                                          (Фамилия, имя, отчество)                                (подпись)

Дата подачи заявки__________________________________________________________

Дата регистрации заявки_____________________________________________________

Приложение:_____________________________________________________________

                                    ( наименование документов)

                                         Приложение № 2

                                                                               к Положению О продаже земельных участков

ДОГОВОР   КУПЛИ-ПРОДАЖИ

находящегося  в муниципальной собственности  земельного участка,

на котором расположен объект недвижимого имущества, приобретенный

в собственность гражданами и юридическими лицами

Дата «_____» _______________20__г.                              _______________________

                                                                                                    (место заключения договора)

 ____Ветлевская  сельская администрация_________________________________________
( наименование органа по управлению муниципальным имуществом)

  в лице ___________________________________________________________________________              
( Ф.И.О. руководителя  органа по управлению  муниципальным имуществом),
 действующего на основании _________________________________________________________
именуемый в дальнейшем «Продавец», 
 и ________________________________________________________________________________
в лице_____________________________________________________________________________
действующего на основании__________________________________________________________
именуемый в дальнейшем  «Покупатель»,
и именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий  договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Продавец  обязуется передать в собственность, а Покупатель принять и оплатить по цене и на условиях настоящего Договора  земельный участок  из земель поселений с кадастровым №______________________________находящийся по адресу: _______________________________________________________________________________

(далее Участок) для использования в целях:______________________________________________________________________в границах, указанных в кадастровом плане Участка, прилагаемому к настоящему Договору и являющийся его неотъемлемой частью, общей площадью _____________________________________________________________________ кв.м., 
(ранее заключенное  право пользования  земельного участка, нормативный документ)

   1.2.На Участке имеются:

________________________________________________________________________
(объекты недвижимости)

 находящиеся в собственности «Покупателя»,  общей площадью _______________ м2; 

2. Плата по договору

2.1. Цена Участка согласно соответствующего расчета выкупной стоимости земельного участка составляет:
__________________________________________________________________________________ 
( сумма прописью)

 2.2. Покупатель оплачивает цену Участка ( пункт 2.1 Договора) в течении 7 календарных дней  с момента заключения настоящего Договора.

      2.3. Полная оплата цены Участка должна быть произведена до регистрации права собственности на Участок.
2.4. Оплата производится в рублях. Сумма платежа, за вычетом расходов  Продавца  на продажу Участка  в порядке и по нормам, установленным Правительством Российской Федерации, перечисляется на счета ___________________________________________________
В платежном документе в поле «Назначение платежа» указывается код бюджетной классификации:  КБК ___________________________________________ 
                                   ОКАТО ________________________________________
            Сведения о реквизитах счета:

а) Наименование органа федерального казначейства:  ____________________________________
                        ( Наименование получателя платежа)  ИНН  Получателя платежа
     ________________________________________________________________________________
б) № счета органа федерального казначейства: __________________________________________
3. Ограничения использования и обременения Участка
3.1. На  Участок  наложены  следующие обременения:

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
       Покупателю земельного участка  в охранной зоне соблюдать меры  безопасности и без письменного  разрешения запрещается строительство, земляные работы глубиной 0,3 м, посадка деревьев, складирование  кормов, удобрений , разжигание костров и другие работы. 
3.2. Ограничения использования  и обременения Участка, установленные до заключения Договора, сохраняются вплоть до их прекращения в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
4. Права и обязанности сторон.
4.1. Продавец обязуется:

4.1.1. Предоставить Покупателю сведения, необходимые для  исполнения условий, установленных Договором.

4.2. Покупатель обязуется:

4.2.1. Оплатить цену Участка  в сроки и в порядке, установленном разделом 2 Договора.

4.2.2. Выполнять требования, вытекающие из установленных  в соответствии с законодательством Российской Федерации ограничений прав на Участок и сервитутов.

4.2.3. Предоставлять информацию о состоянии Участка  по запросам соответствующих органов  государственной власти  и органов местного самоуправления, создавать необходимые условия  для контроля за надлежащим  выполнением условий Договора и установленного порядка  использования Участка, а также обеспечивать доступ  и проход на Участок  их представителей.

4.2.4. С момента подписания договора  и до момента регистрации права собственности на Участок  не отчуждать в собственность третьих лиц принадлежащее ему недвижимое имущество, находящееся на Участке.

4.2.5. За свой счет обеспечить государственную регистрацию права  собственности на Участок и представить копии документов о государственной регистрации Продавцу.
5. Ответственность Сторон
5.1. Покупатель несет ответственность перед третьими лицами  за последствия отчуждения недвижимого имущества, принадлежащего ему на праве собственности  и находящегося на Участке, с момента подачи заявки  на приватизацию Участка до государственной регистрации права собственности на Участок.

5.2. Стороны несут ответственность за  невыполнение либо ненадлежащее  выполнение условий Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.3. За нарушение срока внесения платежа, указанного в п.2.2. Договора, Покупатель выплачивает Продавцу пени из расчета 0,3 % от цены Участка за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном в п.2.4 Договора, для оплаты цены Участка.

6. Особые условия
6.1. Изменение указанного в пункте 1.1 Договора целевого назначения земель допускается  в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

              Все изменения и дополнения к Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными лицами.

6.2. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. 
Первый  экземпляр находится у Продавца.

Второй экземпляр находится у Покупателя.

Третий экземпляр хранится в Управлении федеральной  регистрационной службы по Брянской области.

6.3. Приложением к Договору является  кадастровый паспорт (план)  земельного участка, удостоверенный органом, осуществляющим деятельность по ведению государственного земельного кадастра.

7. Юридические адреса и реквизиты сторон
Продавец: Ветлевская сельская администрация
243225 Брянская обл., Мглинский район, д.. Ветлевка
ул. Октябрьская, 5
ИНН __________________________

КПП __________________________

р/с ____________________________

Покупатель: ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
8. Подписи сторон

Продавец:     _________________________________                  __________________
                         ( фамилия, имя, отчество)                                                (подпись)

«______»_____________________

Покупатель: __________________________________                __________________
                           ( фамилия, имя, отчество)                                             (подпись)

«______»_____________________
                                                                                       Приложение № 3

 к Положению О продаже земельных участков
АКТ ПЕРЕДАЧИ НЕДВИЖИМОСТИ
д.  Ветлевка                                                                                   «    » _______________  20__ года
            Ветлевская сельская администрация в лице ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(Ф.И.О., год рождения, паспорт, зарегистрирован по адресу),

 действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Продавец»,
  и_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,  
(Ф.И.О., год рождения, паспорт, зарегистрирован по адресу)

именуемый в дальнейшем  «Покупатель», и именуемые в дальнейшем «Стороны», подписали настоящий передаточный акт  о нижеследующем:

1. В соответствии с договором  купли-продажи от ____________________________________________________________________________
  ПРОДАВЕЦ передал в собственность ПОКУПАТЕЛЮ принадлежащий продавцу на праве собственности  земельный участок, расположенный по адресу:_________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________ , предназначенный для___________________________________________________________ _______________________________________________________________________________

( цель использования)

 в границах плана, прилагаемого к настоящему договору, общей площадью ___________ м2, 
ПОКУПАТЕЛЬ недвижимость принял.

2. Претензий  о передаче недвижимости  не надлежащего качества  со стороны ПОКУПАТЕЛЯ  не поступало.

3. ПОКУПАТЕЛЬ  передал ПРОДАВЦУ копии квитанций  об уплате  стоимости земельного участка. 

       С момента подписания  настоящего акта договор считается исполненным и на него распространяются требования  ст.408 ГК РФ (прекращение обязательства исполнением).
             Настоящий акт передачи недвижимости составлен в трех экземплярах. Один экземпляр хранится  в Учреждении юстиции по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, по одному выдается сторонам договора.

ПРОДАВЕЦ недвижимость передал:   _____________________________(подпись)

ПОКУПАТЕЛЬ недвижимость принял:  ____________________________(подпись)
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